Утверждено Советом директоров 

АО «Ипотечная корпорация РБ» 
«20» июля2016 года 
Протокол №  3 
Положение о порядке предоставления ипотечного займа
 «Материнский семейный капитал - Срочный» 

 («МСК-Срочный)
Цель: Ипотечный займ «Материнский семейный капитал - Срочный» (МСК-Срочный) предоставляется АО «Ипотечная корпорация Республики Бурятия» для улучшения жилищных условий семей граждан, имеющих детей и являющихся распорядителями материнского (семейного) капитала (далее-МСК).
1. Основные положения.

1.1. Настоящее Положение устанавливает порядок и условия предоставления ипотечного займа «Материнский семейный капитал-Срочный» (МСК-Срочный). 
1.2. Ипотечные займы предоставляются для следующих целей:

- для приобретения жилых помещений, в том числе в строящихся жилых домах, соответствующих характеристикам жилья экономического класса, установленным приказом Министерства регионального развития Российской Федерации от 05.05.2014 № 223/пр;

1.3. Для целей кредитования под жилым помещением понимается:
· комната;
· квартира на вторичном рынке жилья;
· квартира в строящемся многоквартирном жилом доме;
· индивидуальный жилой дом с земельным участком;
· доля в жилом помещении (выкуп последней доли в целях получения права на жилое помещение в целом).
1.4. Ипотечные займы гражданам предоставляются акционерным обществом «Ипотечная корпорация Республики Бурятия» - региональным оператором системы ипотечного жилищного кредитования (далее Оператор).

1.5. Ипотечные займы «Материнский семейный капитал-Срочный» (МСК-Срочный) предоставляются в соответствии с действующим законодательством при соблюдении основных принципов кредитования, а именно целевого использования, обеспеченности, срочности, платности и возвратности под залог недвижимости.
1.6. Предоставление ипотечных займов «Материнский семейный капитал-Срочный» (МСК-Срочный) носит заявительный характер, осуществляется за счет средств Оператора в пределах сумм, утвержденных на эти цели Советом директоров на соответствующий плановый период.

1.7. Ипотечные займы «Материнский семейный капитал-Срочный» (МСК-Срочный) предоставляются  на основании предоставленных им документов, предусмотренных настоящим Положением, путем заключения договора   ипотечного займа.
2. Условия предоставления ипотечных  займов. 

2.1. Заемщиками могут быть граждане Российской Федерации, имеющие постоянную или временную прописку на территории Российской Федерации.

2.2. Возраст заемщиков – от 18 лет.
2.3. Заемщиками-залогодателями в обязательном порядке выступают оба супруга, в том числе распорядитель средствами МСК.

2.4. Процентная ставка фиксированная на весь срок займа и составляет:

· 12 % годовых – приобретение на первичном рынке жилья;

· 13,65% годовых – приобретение на вторичном рынке жилья.
2.5. Заем предоставляется сроком на 90 дней и может быть погашен досрочно (в т.ч. за счет собственных средств заемщиков). Предусмотрено полное досрочное погашение займа средствами МСК. 

2.6. Погашение займа и начисленных по нему процентов производится единовременно разовым платежом – путем перечисления денежных средств МСК из Пенсионного фонда РФ по заявлению заемщика-владельца сертификата МСК.
2.6. Максимальная сумма займа – 440 000,00 (четыреста сорок тысяч) рублей, но не более 80% от оценочной стоимости приобретаемого жилого помещения. 
• Минимальная сумма займа – 100 000 (сто тысяч) рублей, но не менее 10% от оценочной стоимости приобретаемого жилья.
2.7. В целях обеспечения возвратности ипотечного займа используется: 

2.7.1. Ипотека приобретаемого имущества, либо залог прав требования по договору участия в долевом строительстве до полного погашения задолженности.
2.7.2. Страхование связанного с утратой (гибелью) или повреждением застрахованного имущества (имущественное страхование жилья, по условиям которого первым выгодоприобретателем будет являться ЗАЙМОДАВЕЦ; 

2.7.3. Основными документами, определяющими конкретные условия взаимоотношений Оператора с заемщиком при предоставлении ипотечного займа, являются договор займа, договор купли-продажи жилого помещения, договор участия в долевом строительстве с ипотекой в силу закона. 
3. Процедура оформления и сопровождения ипотечного  займа.

3.1. Для оформления ипотечного займа заявитель представляет следующие документы:

а) Заявление-Анкета установленного образца от каждого заемщика;

б) паспорт гражданина РФ от всех заемщиков;

в) свидетельство о заключении/ расторжении брака;

г) свидетельство о рождении/усыновлении/удочерении детей независимо от их возраста;

д) страховое свидетельство государственного пенсионного страхования (СНИЛС) – всех заемщиков; 

е) сертификат на Материнский (семейный) капитал; 
ж) справка из Пенсионного фонда РФ об остатке средств Материнского (семейного) капитала на счете;
3.2. Заявитель несет ответственность за достоверность представленных сведений и документов. Представление заявителем неполных и (или) заведомо недостоверных сведений является основанием для отказа в предоставлении ипотечного займа.

3.3. Оператор в течение 3-х рабочих дней рассматривает представленные заявителем документы, проверяет его комплектность. Решение о предоставлении ипотечного займа принимает Оператор без предъявления требований к платежеспособности. Срок действия решения о предоставлении ипотечного займа составляет 3 (три) месяца.


3.4. При подборе варианта приобретаемого жилья и предоставлении правоустановливающих документов Оператор проводит проверку предмета ипотеки и при необходимости осуществляет выезд.
3.5. В договоре займа между Оператором и заемщиком в обязательном порядке должны быть определены: цель получения займа, срок, на который предоставляется, размер ипотечного займа, размер процентной ставки, порядок предоставления и погашения ипотечного займа, обеспечение исполнения обязательств заемщика по договору ипотечного займа, санкции за нецелевое использование и несвоевременный возврат ипотечного займа, размеры и порядок уплаты пени, порядок расторжения договора ипотечного займа.

В договоре займа могут быть предусмотрены и иные условия.
3.6. В случае если заемщик-распорядитель средствами МСК состоит в браке, его супруг в обязательном порядке должен выступать созаемщиком.

3.7. Сопровождение и контроль за погашением ипотечных займов осуществляет Оператор. Погашение займа и начисленных по нему процентов производится единовременно разовым платежом - путем перечисления денежных средств МСК из Пенсионного фонда РФ на счет Оператора по заявлению заемщика-владельца сертификата МСК.
3.8. В случае нецелевого использования ипотечного займа Оператор- Займодавец имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке, путем письменного уведомления заемщика и требовать досрочного возврата займа с указанием конкретных сроков и размеров платежей.

3.9. Целевое использование ипотечного займа, подтверждается представлением заемщиком договоров приобретения с отметками Росреестра.
3.10. До полного погашения основного долга и процентов на сумму ипотечного займа заемщик не имеет права без письменного согласия Оператора отчуждать предмет залога, передавать его в аренду, наем или безвозмездное пользование другому лицу либо иным образом распоряжаться имуществом, находящимся в залоге, или правами на него, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.
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